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CAPITULO SEGUNDO
SUELO URBANO

Art. 111, Ambito terdtordol

Constituyen el sucio urbano kos terenos que, por cumple con fos requisitos sefiolados en ef ort. 13dela LUA,
50 hallon comprendidos dentro del perimetro de los fneas de defmilacidn proyectados, grafiados en los
plonos correspondientes,

£l Pion cistingue los categorias de suek ubono “consolidado™ y "no consolidado”, de acuerdo con el o,
14 de o LUA.

At 112, E)

Seré condicibn Indispensable para poder edificor en suelo urbano ka previo obtencién de kcencio de
obras segin 1o dispuesto en ¢l copituio Sexto det Titulo Primero de esta Normaliva,
Nopodvbooncedeuelconcbdeooﬁcodénenlmlmm.mﬁneﬂmdocmondbosendweb
urbonoysbndoed!ﬂcoblos.mmozconboollcodéndosdapanowimmm
eholadas en el arl. 117 de esta Normolivo, solvo que se asegure la ejecucion simulténea de ka
wbanizacién y ediicacién, medicnte los garantias que se establecen en el articulo 115.

Sin emborgo, en cosos justificados, podrdn aulorizarse, medionte ficencla municipol, constucciones
destinadas o fines indusiricies en las 2onos pemitidas, cuondo ko seguridod, salubrdad y proteccion del
medio ambiente quedaren suficientemente ofendidas segin ort., 16.3 de LUA.

1. No podrén concederse icencias de obra para edificacidn de nueva planta, ni pora obros de reforma que
signifiquen consolidacidn o modernizacion, pero silas pequenas reporaciones que exigieran ka higiene y el
omnaoto,

2. l.owmﬂbndetcot\doporomquesobreposonelcorbctordolosdolridosenolopwodoonlm
precisondn lo previa formulacion de un Estudio de Detolle y ko gestidn, urbonizacikin y cesiones proplos del
desarrolo de Io previsto en el Capitulo Cuarlo del Titulo Cuorio de ko presente Normotivo,

3 Se podid conceder o fcencia de edificacidn, antes de adquirs ka condicibn de solar, en aquelos terenos
que, incluidos en el Gmbito del Estudio de Detalle, estén comprendidos en una Unidad de Ejecucion en ko
que concuiron 1os requisitos previstos en el ort. 116 de o presente Normaliva.

1 Nopo&bncmcodawkmcimdoob«mporoedbocbmdemmoplontohoﬂoblormulodbndel
PERI. Sin emborgo en kos existentes podkan reaizorse oquelos reparaciones que exigiera lo higiene, omoto
y conservacion del inmueble, y. a precario, obras parciales de reforma o consolidocidn,

2. Lo concesién de fcencios que sobrepasen el coracler de ks definidos en el apartodo anterior prechond o
previa lormulacién del Plan Especiol de Reforma Intericr, atendiendo of orliculado del Copiluio Quinto del
Titulo Cuorto de esta Normativa, y K gestion, ubanizacion y cesiones preceptivas al omparo de dicho Plan.

3. amﬁcmm«bwwoliummmbmmMmoqm
temenos que, incluldos en el Gmbito de Piancomiento Especiol, estén comprendiios en una Unidod de
Hecucldn en la que concurron los 16quksitos previstos en el art, 116 do ko presente Normativa.

Arl, 115,

1. Los gorantios que exigra el Ayuntomiento a los perticulores o enfidades pora autorizor ks edificocidon en
terrenos, que no tengan ko condicidn de solar serén;

1.  Los esioblecidos en el o, § del Decreto 15/1991, de 19 de tebrero, de lo DGA, de medidas
uigentes sobre gorantios de ubonzacidn en ka ejecucidn urbonistico (BOA 1/mar/1991).

2. Queg:bsokluddaicombsecomonﬁonmemwﬂoobedoodény
simultdneo.

3. Que se preste flanza, en cuciquiera de las formas admitidos por la legislacién de dégmen local
en cuontio suficiente para garantizar ki ejecucibn de ks obros de wbanzacionen ki parte que le
cornesponde. Let s W

4. Que en el escito de solcilud de igandd $6 comprometa o no uliizar ko construccidn hosla tanto
no eslé concliida la obra de wur| ‘hocléh‘y o esloblecer 10l condicidn en los ceviones del
derecho de propledod o de uso q wleveooloctopuctodoopaiodﬂ%éﬂ\;,
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ArlL 116,

NORMATVA

El comprombo de wbonizacién ckconzard, no 6o a kis obros que afecten ol kenle de ko fachada o
fochadas del terreno sobve el que se prefende conslruk, sino a tedas los Infraestucivras necesarios pora
que puedan prestase [os servickos publicos necesorios, toles como red de obostecimiento de oguo,
soneamiento, alumbrado publico y pavimentacién de aceros y colzada, hasla el punto de enlace con ks
redes generales y vioros que estan en funcionomiento.

El incumpimianto del deber de urbanizacidn simultdnea a lo edificacion comportard ki caducidad de ka
ficencla y k pérdida de ko indicada fianzo, impidiéndose el uso de lo edificado.

Las gorantios que exigra el Ayuntomiento a los porticulores o entidades pora oulorizor ka edificacikin en

esle caso serén:

1, Que hubiese gonado fimeza, en via adminisirativa el aclo de oprobacidn del proyecto de
reparcelacién o de compensacion, sl uno u ofro fuesen necesarios pora la diiribucion de
beneficios y corgos del Plon o del ploneamiento derivado.

2, Los establecidas en el ort. 6 del Decreto 15/1991, de 19 de febrero, de Yo DGA, de medidas
urgenies sobre gorantios de urbanzacién en k ejecucion urbonistica (BOA | /mar/1991).
3. Que por el eslodo de reafzacidn de las obras de urbanizacién ko Administracidn considere

previsible que a la terminacidn de la edificacion ko porcela de que se Irate conlard con todos los
servicios necesarios paro fener lo condicldn de solar,

4. Que en el escrito de solicitud de fcencia se compremela a no uliizor ka construccidn hasla tonto
no eslé concluida ki otxa de urbanizacidn, y a establecer tal condicidn en las cesiones de
derecho de propledad o de su uso que se lleven o efecto paro lodo o parte del edificio,

No se permilird la ocupacion de los edificios hasta que no esté reclzada tolaimenie ki urbonizacién que

afecle alos mismos y estén en condiciones de funcionamiento los suminisios de oguo y energia eléctrica y

los redes de alcantaritado.

Serén de oplicacion los previsiones establecidas en el nimero 3 del articuio anterior.

Art. 117, Condiicién de solar

Tendrd o condicion de solor la superficle de suelk urbano que, siendo opla pora ka ediicacién por no
formar parte de vios, o espacios piblicos, zonas verdes, o cualquier oiro que el presente Plan General de
Ordenacion Urbana especifique no susceptivle de edificacion, esté dolada de los siguientes servicios
urbanisticos:

Acceso rodado

Abastecimiento de agua potable

Evacuacion de aguos

Suminisiro de energia eléclica en baja tensidn,

Pavimentacién de la colzada

Encinlado de aceros

Alineaciones y rasanies aprobadas,

occcocoop

Ant, 118, Alneaciones y rasantes oficigles

Constitukon clineaciones y rosontes oficiales en el suelo wbano de Canfranc los sefickadas en los plonos
corespondientes, y kas que resullen oprobados a través del planeamiento derivado,
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TEXTO REFUNDIND PGOU CANFRANC
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CAPITULO TERCERO
SUELO URBANIZABLE

Arl. 119, Amblto teritoriol

Consliluyen los dreas urbonizables los ferenos comprendidos en ka defimilacion que se esloblece en los
planos comespondientes, y que a efectos de su posterior desorrolio uibanitico se han dividido en los
siguientes:

Q  Suelb wbanizable delimilado: Sector “Entemo de la Estacién internacional”

Q  Suelb wbanzable no delimitaodo: Areas "Coll de Ladrones" y “Los Meses”.

1, Los terrenos inclukios en las Greas urbanizables, por el presente PGOU, estardn sujetos a ka imitacidn de no
poder ser urbonzados hasta que no se opruebe el corespondienie Plon Parciol. © en su caso Plan
Especial, y el oportuno Proyecio de Urbanizackon.,

2. No podrdn concederse ficencias de edificacién en 1os lerrenos cladficados como suelb urbanizable en
tanto no se ejecuten las correspondientes obras de wbanizocidn. Sin embargo podran reczarse obros de
corGeter provisionol atendiendo o lo prescrito por el arit. 30.2 de ka LUA, y obras corespondientes a los
Sklemas Generales que se asienten en esla clase de suelo de acuerdo con el arl. 13 b) de k presente
normativa.

3. Podrdn edificarse los terrenos incluidos en los seclores en esla clase de suelo, previo oprobacidn del Plan
Parcial y Proyeclo de Urbanizacién, antes de que dichos terrenos adquieran ka condicidn de sodgmpﬁa
que se cumplan los requisilos previsios en el ort, 116 de ko presente Normaliva, 0 ae o 9€
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SUELO NO URBANIZABLE
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Art. 122 Ambito terrilorial

Conslituyen el suelo no wrbanizable s terrenos del 1émino municipol que no se hon deimitado como
suelo wbano, o uribanizable en los plonos conespondientes.

Art. 123, Areos de profeccion

Lo tolalidad del femitorio clasificado como suelo no urbonizable, se considera objelo de especial
proteccion, estableciéndose, en el mikmo, distintos dreas. Se excluye os kb cotegeora de suelo no
urbonizable genérico.
Se establece un régmen especifico para cada una de ks calegorias que a continuacion se detalion:

A Sislema de fondo de vole

B Sistema de loderas

C Sislema de posios alpinizados.

Por olra porte, se delimilon como Gmbilos sujetos a lo redoccion de planeomiento de segundo grado,
Plan Especial, previo a cuoiquier modificacién de los usos del suelo acluales, 1os sigulentes:

+ ConaclRoya
+ Conalde lzas
« Canaldelp

Los citedos Planes Especiales se formularan con los objelivos sigulentes:

» Canal Roya: proteccion del medio natural.

« Canal de lzos: proteccion del medio noturol, compalible con la creacidn de k Estacidn de Deportes
de lnvierno/Verano de Canfranc, y sus instalaciones complementarias.

« Conol de Ip: proteccién del medio nalural, compalible con usos recrealivos y doeportivos que
recuperen edificios e infraestructuras existentes.
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NORMATIVA

Asi mismo, para dichos émbitos dejardn de ser preceptivos los procedimientos regulados en el Decreto
85/1990 de la DGA.

Art. 124, Ejercicio de la facultad de edificar en el suelo no urbanizable

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable en el presente Plan General de Ordenacién Urbana
estardn sujetos a las siguientes Imitaciones, ademds de las que resulten aplicables en virtud de la
legislacion sectorial vigente:

a

(]

Se podrdn edificar segln las condiciones de uso, volumen y estéticas previsias en el Titulo Sexio de
esta Normativa o en las que se fien en los planes especiales de proteccidén que se redacten ai
omparo del art. 12 de la misma,

Una vez aprobados 10s respectivos Planes Especiales de los dmbitos establecidos, y exclusivamente
para los mismos, quedard suspendido el régimen de usos y normativa aplicable previsto en el PGOU
vigente (Titulo Vi), permaneciendo en vigor para el resto del SNUE det término municipal,

Los edificaciones atenderdn a las condiciones generales higiénico sanitarias contenidas en el
Capitulo Décimo del Titulo Primero de la presente Normativa.

En todo lo no previsio se estard a lo sefialado en el arl. 44 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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CAPITULO QUINTO
SISTEMAS GENERALES

Arl, 125, Ambito territoriol

Los femenos inclidos en la defmitacion efeclvada en el plno corespondiente constiluyen el ek
necesario pora ka implaniacion de los sistemas generaies que conforman ks parte esenciol de ko Estructuro
General y Organica del Teritoro, Estos terrenos serén de cesidn obiigatora, iIndemnizoble a fravés de las
previsiones de k Ley, exceplo en el coso en que se hayon inclukio en algln sector de suelo utbonizable,
en cuyo caso serdn de cesidn oblgatoria y gratuita.

Arl, 126, Ejei

1. La wbonzacion de los sstemos generales que se asienten en suelo no urbanizable y en los &reas
urbanizables precisara de la previa formulacion de un Plan Especiol adecuado a la finaidad perseguida y
ko redaccién del Proyeclo de Urtbankzacion que lo desanole. Los obros de edificacion que se preveon en
dichos sistemas. prechardn de los obros previas de wbanizacion que de acuerdo con el Plan Especial sean
suficientes pora el funcionomiento de dicha edificacion,

2. En las dreas ubanizables, poro o wbanizacidn de tos Sistemos Generoles que se hubleron incluido en
algon secior de ploneamiento serd preco ka formuacién del planeamiento porcial, y la inscipeiin en el
regisiro de ka propledad de los teenos @ favor del Ayuntamiento o adminisiracidn acluante. Pora lo
edificackin prevista en dichos Sistemas sera precise ko ejecucion de ka ubonizacion.

3. En el suelo ubano podidn reoizarse los obros de urbanizackn de acuerdo con ks determinaciones del
presente PGOU o con agquelos Planes Especiales que puedan formularse, debiendo adquiry los terrenos el
grado de wbonizackin preciso, en el caso en que se prevea su edificacion, con onterierdad a la
conslruccion de dicha edificacién.
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THULO TERCERO
NORMAS DE APLICACION A LOS SISTEMAS GENERALES

CAPITULO PRIMERQO
DISPOSICIONES GENERALES
Art. 127, Definicidon

1. Los sistemas generales regulados en el este Tilulo son el conjunto de elementos determinantes de la
ordenacion adoptada que forma la Estructura General y Orgdnica del Temitorio objeto de este

planeamiento.

2. La consideracién de Sistema General implicard la declaracion de utiidad piblica de los obros’ y la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios afectados, a los fines de expropiacidn o Imposicidn de
servidumbres.

CAPITULO SEGUNDO

SISTEMA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA

Art, 128, Definicidn

Es el que consfituye la red viaria bdsica definida en el plano comespondiente, vy comprende las
instalaciones y los espacios adecuados en orden a mantener los niveles de moviidad y accesibiidad,
tanto de las comunicaciones exteriores del municipio, como entre los correspondientes nicleos y zonas
existentes en el mismo, asi como las dreas destinadas a uso de aparcamiento cuya importancia las haga
precisas para el buen funcionamiento viario.

Art. 129, Régimen general

El régimen de la red viaria bésica serd el establecido por la legislacién vigente. Asi para las vias ubicadas
en el suelo no urbanizable se atenderd a la Ley 51/74 de 19 de diciembre y a su Reglomento RD 1073/77
de 8 de Febrero, fanto en lo referente a tramitacién de ficencias como en cuanto a refranqueos de la
edificacién respecto a dichas vias.

En el Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable se estard a lo dispuesto en el presente Plan General de
Ordenacion Urbana, si bien en aquellas carreteras pertenecientes ol Ministerio de Fomento serd
preceplivo, para la ejecucién de obras, la tramitacidn contenida en la legislacién antes citada.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA GENERAL DF LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA

Art. 130. Definicidn

Dicho sistema esia formado por aquelias instalaciones que son precisas para el desarrollo de las

comunicaciones ferroviarias.

Podemos distinguir dos elementos fundamentales;

q) El conjunto que compone la Infraestructura viaria (vias, defensas, taludes, ...).

b) El conjunto superestructural de la Estacion en el que se ubican una serie de usos anejos
intimamente relacionados con la actividad que ali se desarrolia.

Art. 131, Réaimen de imitaciones

La construccion, edificacidn, establecimiento de instalaciones y usos en el suelo inmediato a la via férrea
se encuentra sujeto a las limitaciones establecidas, por razones de seguridad o mantenimiento, a la
legislacion de policia de ferrocarriles.
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CAPITULO CUARTO
SISTEMA GENERAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Arl. 132, Definicidn

£l Sklema General de ks Infraestructvos Basicas estd compuesto por los elementos fundomentales do s
distintas redes de cbastecimiento de oguo, saneamiento., suminisiro de energio elécirica, clumbrado,
evacuaciones de basuros y aquelas obras cuya implontacién tiendo o mejoror ks dotacknes ubonisticas
de Conlfranc.

Arl. 133, Condficidn de uso y urbanlacidn

1. sbbsopomlténlosusospwpbsymsanemevthObmtolodénoutwciocmspondento.

2, Lombnwmouosmbmmdhmmhmmummwmmm
acuerdo con kas Normos de utbanizacidn contenkios en el presento planeomienio, asi como de acuerdo
con ko legisiacién sectoriol especifica.

CAPITULO QUINTO
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Att, 134, Definicion

EImachn«ddeEmmmcommdthmVpomwpﬁm Insertos en ka
estructng urboana y somelidos ol dominio pibico.

Art. 135, Condiciones dé volumen

Se odmilrén edficaciones en ks lerrenos que conformen el Slemo General de Espacios Liores con una

ocupoclbndeisuebquemyobrepowe«l!paooodomodebsmcnbbmyduo.sxpovobs

parques.

Estos edificaciones cumplrdn ademas los sigulentes parémelros;

Q wmmmwmwMJméﬂmodedospbnwszdlwmé:dmo?m.(lc
allra e medkd alendiendo ol o, 74, comespondiente o los pordmetros especificos para ko
edificocién en el suelo no wbankzable).

Arl, 136, Congiciones de yo.

1. Sopm‘ﬁbnmmbhmycobclwmmcmmmodo.m.mchUnby
relacion, proplos de un espacio fbre do cardeter urbano.
2. En cuanto a ks edificociones podran aulorizorse ks sigulentos usos:
o) Los refesiios ol desarolio de los funciones descritas en el oporiado anterior.
b} Lot de manienimicnto y conservacion de 105 espacios fures.
c) Consliucciones desmoniobles como quioscos y tiendos con corbeler exciusivomente espordico
y provisional, slempre Gue no obstacuicen ks funcién propia del porqué o jardin urbano.
d) Edificaciones vianculodas o servicios pibicos o o ks Infraestructuras bdsicas en la forma que estas
se definen en los orl. 132 y 141 de o presonte Nermaltiva. .
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CAPITULO SEXTO
SISTEMA GENERAL DOTACIONAL

Art. 137. Definicién ae© Lo
Este sistema general estd formado por el conjunto de elementos indispensables para la instaiacion de usos publicos
o coleclivos cuyas funciones sean las siguientes:

1. Equipamiento docenie: centros docentes publicos o privados y sus anexos deportivos,

2. Equipamiento sanitario: centros al cuidado de la salud, como hospitales, ambulatorios, consultorios,
clinicas, sanatorios, ...

3. Equipamiento asistencial; centros geridtricos, para minusvdlidos, ...

Comprende, asi mismo, los servicios sociales de tipo no permanente como los comedores y locales de
beneficencia, las oficinas de orientacién y plonificacion social y famitiar.

4, Equipamiento sociocultural: comprende este sistema general res subsistemas: ceniros culturales, centros
civico sociales y bibliotecas.
En la categoria de centros culturales incluimos aguellos destinados directomente a la difusion de los
valores de tipo culural, tales como museos, locales de asociaciones culturales, salas de teatro, cines,
centros de interpretacién de la naturaleza (Coll de Ladrones y Borda I'Anglassé}, etc....
En la categoria de centros civico-sociales incluimos: los locales de entidades y asoclaciones de carécter
social {vecinos, de consumo, ...) los centros religiosos (parroquias, iglesias, capilias, ...).
En la categoria de bibliotecas incluimos aquelias instaiaciones vinculadas de forma direcia con dicha
actividad.

5, Equipamiento deportivo: instalaciones destinadas a actividades deportivas, dominio esquiable de la Canal
de izas, campamentos, centros de ocio y expansion, establecimientos furisticos no residenciales de interés
pUblico social, y anejos de servicios.

Art. 138. Condiciones de volumen

1. La edificacién de las dreas de equipamiento se ajustard a las necesidades funcionales de los distintos
equipamientos, ot paisaje vy a las condiciones ambientales.
2. La edificacidon destinada a alojar los usos afectos al Sistema General. de Equipamientos, debido a su

caracler no lucrativo, no confabilizard como volumen a los efectos urbanisticos previstos en este Plan
Generol de Ordenacion Urbana.

3. Aparte de las condiciones generales, sefaladas en 1, la edificacion destinada a equipamiento no se
ajustard a ningun 1ipo de ordenacion preciso ni a una volumetria especifica, si blen el nimero maéximo de
plantas serG de 3, correspondientes a una affura de 12 m.

Art, 139. Condiciones de UsQ
Ademds de los usos proplos de equipamiento, definidos en este capitulo, se podrd edificar uno vivienda,

con una superficie Ofil maxima de 90 m2,, por cada 500 m2. de edificacion o, en casos justificados, un
nimero adecuado para &l funcionamiento de la instalacion.

Art. 140. Titularidad y gestidn

La fitularidad y gestién de los equipamientos serds preferentemente pdblica, si bien, en algunos casos, se
admite la fitularidad vy gestién privada con uso publico, o ko titularidad pOblica con gestidén privada
mediante concesidn temporal.

La Corporacién Municipat tendrd opcién prioritaria en cuanto a promocion de cualquier tipo de nuevo
equipamiento general, bien sea mediante la accidn directa, compartida o delegada.

CAPITULO SEPTIMO
SISTEMA GENERAL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Art, 141, Definicion
Comprende un conjunto de Instalaciones que proporcionan la base técnica de la ciudad, tales como ;
mataderos, mercados, cementerios, ...

Se incluyen, ademds, las edificaciones destinadas a los usos técnico-administrafivos y de seguridad, al
servicio de la Administracion publica.

Art. 142, Régimen generql

Las condicionss de fa edificacion, uso y gestidn atenderdn a las definidas en el capitulo anferior para el
Sistema General de Equipamientos Comunitarios.
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IULO IV
NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERQ. SISTEMAS

Atl. 143. Dafinicin

Son el conjunio de elementos delerminanies de ko ordenacidn generol o local del teritorio que se realza a
Iravés de este Plan General de Crdenacion Urbana o del ploneamiento derivado.

Arl, 144, Sslemas genergles
Son ks reguiados en el Titulo Tercero de estas Normas, alectos a la eslructura general del teritorio.
En el presente copilulo hacemos especiol referencio a los ubicados en el Suelo Urbono aunque su akconce

no se imita o uno determinada zona de esta ckse de suelo. El desarolo y ki geslion de eslos sislemas en
suelo urbono viene contemplado en los arl. 13 y 15 de esta Normativa.

Arl. 145, Sisternas bealos
Estén conformados por el conjunio de los elemenios que, a nivel de zono, son determinanies de ka

crdenacién de ia misma,

Distihguiremos los sigulentes sistemas bcales:

a) Sisterna local viario

b) Sslerna de los infraestructuros basicos

<) Sstemao de los espacios fores

d) Sstema de ios equipamientos comunitanos.

Los sistemas locoles serdn de cesidn obligatoria y gratuito cuondo se hallen incluidos en vnidades o
poligonos de acluacién, al servicio de los mismos,

Los sistemos locales serén de ceddén obligotoria indemnizable cuando no se incluyan en uniiad o polgono
de acluacidn.

CAPITULO SEGUNDO
ZONAS

Arl, 146, Refinicion

Denominaremos 20na o ki unidad termitorol diferenciada, en base a su destino en la ordenacién propuesta
por el Plon Genetal de Ordenacién Urbana, cuyos pardmetios principales son: la cantidad de edificacion
permitida, las condiciones de ordenacién de la edificacion y los usos permilidos y prohibidos en la misma, )

\.'0

Art, 147, Division zono! .

Se establecen los sigulentes zonos en el suelo wbano: SR SN o
AN . A A
Conservacion Integral de lo Imogen. Poblado Oficial, Clove é. A B .\\\’\‘(‘\\
Consolidacidn Urbana. Arafiones. Clave 7-a h . ot
Consolidacion Urbano. Palronato Nerte, Clave 7-b, Al S
Conservackn Volumétrico. Hoteles. Clove 8 < L LR
Conformacién rbana. Patronato Sur. Clove 9-0 ) . '
Conformacién Ubana. Anexo Area Deportivo. Clove 985 I S
Conformacién Volumétrica. Los Forestales. Clave 10 P w
Residencial l. Las Residenclas, Clave 11 @ T
Integracién Industriol, Eiéciricos. Clave 14 oY ®
Integracién Indusiriol, Genérica. Clave 14-0 AR
Consoidacién Urbana, Canfranc-Pueblo. Clave 15 ©
Renovacidn de la imagen, Canlronc-Pueblo. Ciave 16,
Renovacion de o imagen. Poblado Ofkial. Clave 16 o
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SECCION PRIMERA
CONSERVACION INTEGRAL DE LA IMAGEN, POBLADO OFICIAL / CLAVE é.

Arl. 148. Delinicién

Comprende el Grea en que se asientan ks edificlos del denominado Poblado Oficiol edificado como
acomponomiento residenclol para ka Estacion Internacional.

Se pretende conservor tanto ko organizacion volumética como amblental que proporcionon los actuaies
edificaciones, y que se inseria en la memoria colechive del nicleo de Canfranc-Estacian.

Lo edificacién en kas zonas de esle émbilo que no se halen afeciados por s condiciones de proteccidn
especificadas en el arl, 153 de estos Crdenanzos (grafiadas en el plano anexo) se adecuord o las
condiciones ipoldgicos exisientes.

Arh. 149, TIpo de ordenacion

Se consofida ka existente y se profegen ks volimenes acluales. Pora ki nueva edificacion atenderé a la
ordenacidn por aineacion o vial,

Arl. 150, Condiciones de volumen

Porcela minima: 100 m2,

Ancho minimo parcela: 10,00 m,

Profundidad edificable: 12,00 m.

Altlura reguladora 14,00 m,, corespondientes a 4 plonfas,

Vuelos: No se permilikén vuelos cerredos. Los abiertos ocuporén en cada framo de fachada un méximo
del 30% de lo longitud de la mismo. La dmension maxdmo de los vuelos serG de un doceavo el ancho de
o cole y siempre inferiores o 0.80 m,

LAWN -

An. 151, Condiciones de use
Se admile el uso residenciol en lodos sus categornos

1.

2, Se admile el uso hostelero. i

3 Se admilen ks usos comerckyl, de oficing, saniloro-asistenciol, sociocullurol e industiial, Unicomente en
pkanta boja,

4. Bl uso Industrial se admite en sus tipos 1,2 v 3. E ipo 1 se admite en sus grados 1° en situacién |, grado 2°
situacion I, El tipo 3 se admile en su grado 2° en situacion I,

5. Se admile el uso oparcamiento en plania boja y sélanos.

Art, 152, Condiciones de estética

1, A los etectos de mantener y potencior las caracieristicas tipoldgicas del conjunto en que debe integearse,
los elementos de diseno de la edificacidn se adecuardn a los coracteristicos de ks que confocmqn el
Poblado Oficial, y atenderdn, ademds, de los condiciones generales de estética definidas en el Capilulo
Undécimo del THulo Primero de la presente Normalivo, o los siguentes delerminaciones:

Bl volumen serd paralelepipédico rotundo.

Los huecos deberdn tener una distribucion simétrica en las fachados.

La seporacion minima enire dos huecos seré de 1,20m.

Las cublertas serdn a dos aguas. La seporacidn minima entre buhardas 1,20 m,

Las fachadas se revocordn y se resallordn los huecos con cerco recrecido de morlero. Se

pintordn con tonos neutros.

Los vuelos abiertos tendrén barandilas metdicos con bondas verticoles senciias.

0 DOocoo

Arl. 153, Condiciones de Proteccién

No se permited la demolcidn de los elementos que determinan el volumen aparenie de los edificios
sefiakados en el plano anexo, ni reakzor reforma o modificacién de los mismos, ni tompoco ka adicidn de
nuevos elementos que alleren ka estructwra actual de ki composicidn exterior de los fachados y de
coberlura. Sin embargo, se podrén consolidar, demoler, reformar y modificar los elementos estructuroles
inleriores.
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NORMATINA

SECCION SEGUNDA
CONSOLIDACION URBANA. ARANONES / CLAVE 7-a

Arl, 154, Dofinicién
Comprende un érea cuya complejidod de uo: comercial, hostelero y residenciol le permile manifestarse
como uno de 1os polos mas ectivos del fondo de valle, desde Joca o la frontera,

Sin emborgo lo estructura vioria es précticomente inexistente como Iol.
Se pretende "erminar” el proceso de consolidacién del brea de forma coherento.

At 158, Tipo de ordenackén
Por alineacion o vidl,

Art. 156. Condiciones de volumen

. Porcelo minima: 60 ma.
2. Ancho minimo de parcela: 5,00 m,
3, Profundidod edilicoble:

QO  Enplontapiso 12m,
Q  &n plonia bojo ko lololidod del solor
2. Altura reguiodora: 14,00 m., comespondiente a cuatro plontos.
3. Vuelos, No se permilran vuelos poro onchos de colle Inferiores a 4 m.
Para anchos de calle superiores ¢ 4 m, &l vueld maximo serd de un doceavo el ancho de la cole.
Los vuelos cenados ocupardn, en cada tramo de fachada, un maximo del 20% de ko longitud de ka msma,
En los vuelos ablerlos dicho ocupocion podd incrementorse hosto el 30%.
Dimensién maxima elementos vokados: 0,10m.  ~~ .

Arl, 157, Condiciones de uio

Se aamile el uso residenciol en 10d0s sUs Categonos

Se admite el uso hostelero y sanitario-osistencial

Se admiten los usos comercial, de oficing, sociocultura! e Industricl, Unicamente én planta boja.
El uso industrial se admite en sus lipos 1,2y 3,

B 1ipo | se cdmile on grado 1* en siluacidn Ly en grodo 3%en situaciones Iy IL

£1 ipo 3 se admite en grodo 3%en situocion I

5. Se admite el uso oparcamiento en planta bojo y s6tanos,
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NOEMATVA

SECCION TERCERA
CONSOUDACION URBANA. PATRONATO NORTE / CLAVE 7-D

An, 158, Defickcion

Cmbmmbmmbsmwwmwmmmomw
aimkm-m&Wmnmemwm.bvbddWybm
del fio Arogbn,

£l objetivo de b crdenacikin propuesia es el montenimiento de ka tipclogio exstente cunque se lave ©
cabo una sustituciin de 1os vollrmenes exislentes,

A, 159, TR0 do oGenockin
Por 0#neocidn a viol,

A, 140, Condicionas de volumen

1. Parceks minina: 50 m?,
2. Ancho minimo de porceka: 6,00 m,
3 Profuncidod edificable:
Q  enplonto pso: 1000 m.
O en plonto bojo; ko 1ololidad del wlor
4. Allwio reguiadon; 7,00 m, comespondientes a dos plontas,
S, Vuelos: Se permiten vueks obindos de 0,40 m, que no ccupen mas del 10% de ko kngilud del ¥omo de
fochada en que se emplocen.
NO 10 permifiean 103 vuelos Coroaes.
Dimensgidn maxdma de eementos volados 0,10m,

1 Se odmite el uso residenciol en 1odas sus colegarias. «

2 Se odmie ¢l uso sonltaro-adistencial. -

3. Se penmite el uso comesciol, de oficha y sodoculiural Gnicomenie en plania bajo.
4, Se admite el uso da cparcomiento en planta baja y wblano.
b
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NORMATVA

SECCION CUARTA
CONSERVACION VOLUMETRICA. HOTELES / CLAVE 8

At 162, Delinicidn

Comprende dos Greas distonciodos espaciomente que comesponden @ s parceios en ks que e
asientan el hotel Vita Anaye! y el hotel Ara.

Bl objetivo del planeamienlo poro esla zona es conservor el volumen, permitiendo pequenos
remedelaciones del mismo.

Arl. 163, ligo de ordenacidn

se asimla a ka ordenacién por definicidn volumética.

Arl. 164, Condiclones de lg edificocidn

2.

Perimelro reguiador: k parcela que oclualmente esté ofecte a cada una de las dos instolaciones
holeleros.

Allure requladora: no se permiliran incrementos en ko ollura méxima actual que tiene ko edificackn en
cada una de ks dos parcelas, fanto en el caso de reforma o empliackin de lo existenle como en el coso
de suslitucion,

Volumen edificable: se permite un incremento de volumen, en coso de reforma o ompliacion, de un 10%
sobre el existente. §i se recliza edificacidn por sustitucidn deberd conservarse el volumen existente.

A los elecios de esle arliculo se enlenderd por reforma o amplacién aquel caso en que la nueva
edificacibn no implque demokicidn de volimenes aporentes desde el exterior, considerandose sustitucion
el caso que signifique ko previa efiminacién de parte de la volumetria existente.

Toda nueva edificacion que se consiruya en ks porcekas ya sea en reforma © ompflacidn o en sustitucion
deberd refranguearse un minimo de 3 m, de los fnderos de o misma.

Vuelos: el vuelo madmo permitido serd de 1,20 m., debiendo refranqueddse un minimo de 3 m. de s
inderos de lo parcela.

A, 165, Condiciones 4o uso

Se permile el uso hoslelero y senitaro-asistencial
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TEX10 REFUNDIDO PGCOY CANFRANC
NORMATIVA

SECCION QUINTA
CONFORMACION URBANA. PATRONATO SUR / CLAVE 9-a

Arl. 164, Definicidn

Comprende €l drea de viviendas edilicados por el Palronalo de ko vivienda, en ka década de los 50, junto
a la onfigua escuelo, ompiada con und extension de ko msma, ladera oniba y hacio el Norte, sobre el
&rea de equipamiento de las nuevas escuekas,

£ objefivo del PGOU respecio o esto zona es el mantenimiento de ko tipolkegia, en forma simiar @ la
establecido pora el Patronalo Norte, conformando, a parlic de una fipologia simiiar una nueva areo del
espacio urbano.

Arl, 167. Jipo de ordenacion
Por afineacion a viol,

Arl. 168. Congliciones de k edificacion

1 Porceia mnima: 50 mi,

2. Ancho minimo de porcelo: 6,00 m,

3 Profundidad edificable: 15,00 m,

4 Allura reguladora: 12,00 m, corespondiente a 3 plantos.

5 Vuelos: £l vuelo méximo permilido sera de 0,60 m. y no ocupard, en cada fromo de fachado, una longitud
mayer del 30%, tanio para los vuelos oblertos como cenados.
Dimensidon maxima de los elementos volados 0,10 m.

Arl. 169. Congkiones de uso
Se permite el uso residenciol en todas sus cotegornas.

1

2. Se pemite el uso hostelero y sonitario-asistenciol.

3. Se permite el uso comercial y de oficinos en planta bBcjo.

4. Debido a k configuracion lopogréfica de los terrenos se permite el uso de aparcaomiento en todos ks
plontas.

SECCION SEXTA

CONFORMACION URBANA. ANEXO AREA DEPORTIVA / CLAVES.

Ant. 170 Definkion

Comprende una franja que se erdena inealmente enlre la zona de Consofidacién Urbana, Arafiones y ks
previsiones realzados poro equipamiento deportivo en el érea colindante ol campo de fi1bol,

Se prevé un desarolio urbano con ki fipologia propis de ladera.

Se arbitra para esta zona el mkmo lipo de ordenacién y ks mismas condiciones de edificacién, vso ¥
estélica que pora ka zona de Conformacidn Urbana, Palronato Sur, definidos en ka Seccidn §° de esle
Capitulo,

. \o \“-'

At 171, Allura médma s
1§ e\‘\\o. " - oo
Por estar en vorios manzanos ubicadas en esta zono, el \(g‘ qu&ﬁz‘_oheg K'ediiicacién en ks cotas
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC
NCRMATIVA

SECCION SEPTIMA
CONFORMACION VOLUMETRICA. LOS FORESTALES / CLAVE 10.

Art, 172, Definkcidn

Comprende un drea propledad de ICONA que oilena edificaciones unifomiiores, Infrautizadas, con olras
cuyo uso es el dmacenagje.

se prelende que ki revitaizocién del orea signifique un opoyo a lo organizacidn de la estructiuro
wbanistico prevista, especicimente medionle k vinculacian del vial previsto o media ladera y el eje
central construido por el paso de ka CN-330 por Caonfronc-Estacion.,

Mientras no se desarrole el Plan Especial de Reforma Interior, preciso pora o ordenacion de ki zona se
alenderd a las condiciones establecidas por el orl, 114.1 de la presenie Normativa y los que @
conlinuacion se establecen: .

Condiciones de uso:

0 Se permile el uso residencial en todos sus calegorios

Q Se pemile el uso de oficinas y apercamiento en plonta bajo.

Q Sepemnﬂoeiusoogtopecuorbenwcolegoﬁo 1°grado 1°y 3° 0, b.

SECCION OCTAVA
RESIDENCIAL I. LAS RESIDENCIAS / CLAVE 11

Arl, 173. Defipicion

Comprende el érea sitvada al Norle en que se han construido diversas edilicaciones de carGeler alslado,
en su mayer parte corespondientes a edificacion unilomiior, Se extiende fundomentaimente ol Qesle de
la CN-330 aunque aborca algunos porcekas al Este de ka misma, y ofra en el drea de los Forestoles, ol
como el drea sitvada junto al tine! del ferrocar.

Art. 174, Tipo de ordenacion
Por edificacion ciskada,

AL, 175. Condiciones da volumen

Parcela minima: 400 m2,

Altura reguladora madma: 11,00 m., comespondiente a fres planios.
Ocupacion méxima: 70%

Longitud minima de fachada: 15m,

Refranqueos a Inderos: 3 m., excepto a via pibico.

AN

Arl. 176, Condiiciones de uso

1. Se permite el uso residencial en todas sus categorias. IR LA
2. Se permite el uso de aparcamiento en todas 'os plantas. B A9
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HX10 REFNDIDO PGOY CANTRANC
NORMAIVA

SECCION NOVENA
INTEGRACION INDUSTRIAL. ELECTRICAS / CLAVE 14

Arl. 177. Definicidn

Comprende la zona ocupada por ks instalaciones de ko ceniral hidroeléctrica,
Se pretende el manienimiento de dicho uso.

Arl. 178, Jipo de ordenocion
Se admiia ¢ ko ordenacidn por definicion volumélica.

Art. 179, Condiciones de volumen

i Bl perimelro regulador estd configurado por los inderos de lo parcela en kb que se osientan los
nstclaciones.

2. Se permite aumentar el volumen existente en global del drea en un 75% respecto ol existenle en la

acluaidad, auterizandose, asi mismo, una ocupacién en planta que signifique un cumento del 75% sobre

o aclual,

Lo edificacion se refranqueard de los imiles de ka porceia un minimo ¢e 5m.

Lo altura mdxmao de la edificacidn serd de 12 m., correspondientes a tres plontas. En el caso que por

necesidad justificada del uso hidroeléctrico de la instalacion se precise una mayor alturo, deberd redactar

un Plan Especiol de Reforma Inferior que ajuste 1os condiciones de volumen determinados en el presente

arlicuto sin que pueda sobrepascr los globales determnados en el aportado 2 del presente arficulo,

El ol

Arl. 180. Condiciones de uso
1. Se permile el uso industrial en aqueios actividades que tengan relacién directa con ko produccién de

energia eléclrica.

2. Se permite el uso residenciol en todas sus categerios con siguiente condicion: se admile como maxmo
una vivienda, con una superficie Ot maximo de 90 m?., cada 1.000 m?, consiruidos de edificacion.

3. Se peimile el uso de aparcamiento en planta bojo y plonta sblono cuya superficie consivida sea de 30

m?, per cada empleado que pueda justificar la compaiia hidroglécidca.

Art, 181, Condiciones estéticos

1. Atenderd o las condiclones generdies de estélica definidas en el Copiluio Undécimo del Titulo Primero de
esta Normolivo,

2. Aquelios elementos que sean precios pora la funcidn industrial o la que se destine lo edificacion que no
puedan atender de forma estricla a las condiclones impuesias en el mencionado copitulo Undécimo
podran reclizorse, procurando, no obstante, integrarse en las condiciones ambientales.
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TEXTO REFUNDIOO PGOY CANFRANG

NORMAIIVA

SECCION NOVENA (bis)
INTEGRACION INDUSTRIAL. GENERICA / CLAVE 14-a

Arl. 177{bis), Refinicidn

Comprende ko zona situvada al norle de fa platatorma de ko Estacion, sujeta a Esludio de Detalle.

Se pretende genéricamenie el uso industiial, que engloba también los usos logisticos.

Mientras no se desarrolie el mencionodo Estudio de Delale, se olendera o ks condiciones establecidos
por el orl. 113 det Capitulo Segundo del Titulo Segundo de ko presente Normativa,

Art. 178{bis). Tipo de ordenacion
Se asimilo a la ordenacién por definicidn volumélrica.

Art, 179(bks). Condiciones de volumen

1. La cefinicidn voluméliica de ko edificacién se realzaré a fravés de un Estudio de Delale previo ol
preceplivo Proyecto, cuyo dmbito serd el de ko zono, imitlada en el plano correspondiente.

1 perimetro regulador esta configurado por 105 inderos de ki parcelo.

La ocupacidn méxima serd del 75%.

Lo edificacion se retronquearG de los limites de ko parcelo un minimo de 5m.

La ollura méxima de la edificacién serd de 12 m., correspondientes a fres plantos. En el caso que por
necesidad justificada del uso industrdal o logistico de la instalocidn e precise una mayor allura, debera
redoclarse un Plan Especiol de Reforma Interior que ojuste las condiclones de volumen determinados en el
presente articulo.

aroN

Arl. 180{bis). Condiciones de usQ
se permite el uso industriol y/o logistico.

2. se permite el uso residenclal con la sigulente condicién: se admile como maximo una vivienda, con una
superlicie Oll maxima de 90 mi., coda 1.000 m?2. construidos de edificacién.
3. se permile el uso de oporcomiento en planto baja y planta sotano cuya superficle construida sea de 30

m2. por cada empleado que pueda justificarse.

Ak 181(bs). Condiciones estéticas

3. Atenderd a ks condiciones generales de estética definidas en el Capilulo Undécimo del Titulo Primero de
esta Normativa,
4. Aquellos elementos que sean precisos para ta funcidn industrial a lo que se destine la edificacién que no

puedon alender de formo estricta a los condiciones Impuestas en el mencionado coplitulo Undécimg
podran reclizorse, procurando, no cbstante, infegrarse en los condiciones ombientaies.

Y
£\
Q‘bo ée
oY «0
< \‘(_,0 \
(\\0 Q‘:’ \eg'bu
a9, g o
WG D "}‘(\\
o ’ - . ,‘\\0\ g
o & St S
o
Q‘e'-‘.')\\r" T AR g
< o™ AT S
o‘o e oumans 13
: g : \‘ : e LEI I L *40)
Q‘é\.;?.' & o ) - CepT —an v LD SULRUED an
N N . o B,
360\\“ ,(\‘_‘o’ ,’-;v") 0'!\]63\“5““:“\".':"'-‘ AT AT D
00 3 . farea 3 mn 18 “\‘dec
® ¥ aba| ercAsie L '
PP P D L -
@ 3 o




’ AN

MHORMATVA

SECCION DECIMA
CONSOUDACION URBANA. CANFRANC PUEBLO / CLAVE 15

Arl. 182. Delinicibn

Comprende lo proctica foloiiod de kb fromo consolidoda del nicleo de Conlronc-Pueblo, con una gron
confidad de sokres desocupados tas el incendio. £l objelivo del Plon pora esto zona prefende completor
lo ordenacidn polenciondo ka fipolegio edificatoro aproplado o ks caracleristicos de I porcela gotica
predominante.

Art. 183, Tipg de crdenocion

Por ofneccion o vial, con ks caraclersticos especificos determinados en ks articulos sigulentos.

A, 184, Condiciones dg volumen

o

Porcelka mnima,

No se flo. Debe enlenderse que la edificacin residenciol deberéd alender © los condiciones de
hobilobiidad seddciadas en kb Seccién 1° del Capituio Décimo del Titulo Primero de st Normoaltiva,

ANCHO MiINiMo de parcela,

3,50 m. pora edificacién unilamiior,

6,00 m, paro edificacidn bifamiior.

Lo edificacidn podra atender a 1bs fipos establecidos en el grafico 1 adjunto.

Alturo reguiadora.

9,00 m. coespondientes o 3 plontas, medidos desdo 10dos sus dnguios: Unicomente se pormitiG sobro
és10s una planta bajo ka cublerlo.

Vuelos.

Se permiten vuelos abierlos y cenados de 0,40 m., que no ocupen mas del 30% do la longitud de fachado.

Dimensidn méxima elementos volados 0,20 m.

Arl. 184(bis). Materioles

I

£n fachodos y paramentos vistos de los edificaciones predominad ka pledra colza vista, a poder ser
notural del poss, oporejodo o modo trodicional, admitiéndose olros maleriales, COMO MAAEro, hiero y
forjo, por rozones constructivas en elemenios puniucies,
En cublerios Unicomente so permite ka plzoma y 1050,

Lo corpinteria de ventonas y puertas serd de madera, admitiéndose olros maleriales cuyo olecto
seq simicr @ 1o msma. T o
ONros determinaciones complementornios s/. orl. 96. “r

Wi Loay ¥V

A1l 185, Condiciones g uso

Se admite ! uso residenciol en 1040 sus categenas, "2 .
Se odmite el uso comercial, dé oficinas, sociocultuol en plonta baja.. -~ s 1%
Se agmite ol uso hostelero y sanitario asisienciol. . %oy

Se admile ¢l uso de aparcamiento en planta bajo y sdlanos, ‘
Se admite el uso Industdol en sus tipos 1, 2y 3. e

(UORE

110 3 se oumile en grodo 2° en slvocion il
Se admite el uso agropecuario en categorio 1° grodo 3° ay b, y en calegoria 2° grado 1°,

ALTERNATIVAS  CPTATIVAS

el m gl m eCit o
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TEXTO REFUNCIDO PGOU CANFRANC

HORMATIVA

SECCION UNDECIMA
RENOVACION DE LA IMAGEN / CLAVE 16

Arh. 186, Definicion

Comprende los porcekas occupadas por los boaracones del “poblado de obras pora ¢l salto del P y kb
situada al Sur del Poblado Ofickal de Canfranc-Estacion.

El objetivo del Plan para estas zonas consisie en proporcionadies una imagen acorde con las condiciones
ombientales y con k estruciura existente.

El descrrolio de 1o establecikio en el presente PGOU se reafzord a fravés de un Esludio de Defale, cuyo
dmbito serd el delimitado en el plano corespondiente,

Mientras no se desarrolie el mencionado Esludio de Detole, se olenderd a los condiciones establecidos
por elart. 113 del Copitulo Segundo del Titulo Segundo de la presente Normaliva.

Se permite el uso residencial en todas sus categorias.,

CAPITULO CUARTO
AMBITOS DE DESARROLLO DE ESTUDIO DE DETALLE

Arl. 187. Objeto v Gmbito de apfcacion

Los presentes condiciones junto con las establecidas en el Copitulo Tercero del Tilulo Cuarto pora estas
dreos, serén de opfcacion en el desorrollo de los Esludios de Delalle, cuyos dmbitos de aplicacin se
delimitan en el plono corespondiente.

Los delerminaciones de! Estudio de Defale atenderdn a ko finalidod del mismo, que es la ordenacion de
vokimenes de acuerdo con ks condiclones expresadas en el adiculo sigulente, complelando, con los
viales intericres necesornios, el sislema de accesos a los edificios.

La decumeniacion del Estudio de Detalle constara de:

1. Memoria justificativo de su convenlencia y de la procedencio de los soluciones adoptadas.

2. Plonos a escaka minima 1:200, que expresen las determinaciones de ka ordenacion.

Art.189.A. Condiciones especilicos pora eldesorolo de ED-1

l.

Descripcidn y objetivo,
Son los definidos en el crl. 186 de kb Seccidn Undécima de! Copitulo Tercero del Titulo Cuarto de esta
Normativa.
La superficie del Gmbilo es de 2.689 ma,
Condiciones ubaonisticas
2.1 Condiciones de ka edificacion:
Q) Alenderé a uno ordenacian medionte velimenes sencifos, aislados cuya plonta se podré
Inscribir en un recténgulo de 12x20 m. que se constituira en perimelro regulador.
Serd funcion especilico del Estudio de Detalle la ordenacién en el dmblilo del Estudio de
Detalle de los diversos perimelros reguladores,
b) La distancia minima entre los puntos més préximos de dos perimelios regukadores ser de 6

m,
Cuando ka edificacion tenga vuelos que sobreposen el perimelro regulador dicha
distancia se medird desde dichos vuelos. )
No se fijan refranqueos obligatorios de cada perimelro regulador respecto ol imite del
ambito del Estudio de Detalle.

c) to superficie minimo de perimefro regukador seré de 120 m?,

d) Elindice volumétrico para el total del dmbito serd de 0,70 m2/m?,

e) Lo ocupocion méxima del suelo sera del 30%.

) La ollura maxima de ka edificacion seré de 9,00 melros corespondiente o fres plantos.

a) Lo magnitud maxima del vuelo, tanto para los abierios como los cerados, sera de 0,60 m.
No ecupardn una longitud superior al 30% de cada kxdo del perimeiro regugciot.
Los vuelos cerrados contabiizarén a efectos de vélimenes.
Cimension maxima elementos volados 0,20 m.
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IEXTO BEFUNCIDO PGOU CANFRANS
NORMATIVA

22 Condiciones de uso,
1. Se permite el uso residenciol en todas sus calegonas.
2. Se permile el uso comercial, de oficinas y cullural-refigloso en planta baja.
3. Se permite el uso hostelero y sonitario-asistencial,
23 Ceslones,
Serdn de cesidn cbigaloria y gratuila el 50% de los espacios Bberados en plonio corespondientes
alviorlo de acceso a los edificios y porte de s espacios bres.

Arl. 189.B.

1. Descripcion y objetivo.
Estudio ce Detale (ED-2): desomokado. Se incorpora como planeamienio defivado.
La superficie del Smbilo es de 7.462 m2,
2, Condiciones urbanisticas
21 Condiciones de lo edilicacion,
o) Atenderé o una crdenacion medionte volimenes rotundos. Serd funcidn especifica del
Estudio de Detolie la ordenacidn en el dmbito delimilado de los perimetros reguiadores.
o) La distancio minima entre los puntos maximos de dos perimetros reguladores sera 6 m.
Cuondo ka ediicocion tengo vuebs que sobreposen el perimelro regulador dicha
distancio se medird desde dichos vuelos.
b) La superficie minima del permetro regulador sera de 250 m2,
c} glindice volumélrico pora el fotal del dmbito seré de 2,20 m?/m?.
dj Lo ccupacidin maxima del suelo serd del 50%
¢) Lo allura médndma de la edificocidn vendra defmitada por un plano horizontal siluado en la
cota del alero del edificio del Poblkedo Oficial, contiguo ol érea por el Norte, findante con
elrio. Elnimero méximo de plantas serd de cinco,
La magnitud maxma del vuelo, tonfo para los abiertos como para los cerrados serd de
0.80 melros.,
No ocupordn una kongifud superior al 30% de cada facheda de k edificacion.
Los vuelos cemados contablizardn a efectos de volumen,
2.2 Condiciones de uso
1. Se permite el uso residenciol en todas sus calegonas.
2. Se permite el uso comerclal, de oficinas y culluralrelgloso en plania boja y prmera.
3. Se permite el uso hostelero y sanitorio asistencial,
23 Ceslones,
Serd de cesion obligatoria y gratulta el 80% de los espacios iberados en planta, correspondientes
¢l viario, oparcamientos y parte de los espoacios fores.

1. Descripcidn y objelivo.
Lo sustitucion de b edificacion con condiciones volumélicos adecuadas o su singukor emplozamiento.
Lo superficie del Gmbito es de 4.920 m?,
2. Condiciones urbonisticas
Son las especificados en kb Seccién Novena (bis) / Integracidn Industrial. Genérica / CLAVE 14-a (orl, 179" a
181°) de lka presente Normativa

Ei e i
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TEXIO REIUNDIDO PGOU CANSRANG
NORMATVA

CAPITULO QUINTO
AMBITO DE DESARROLLO DE PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Arl. 190. Objeto y Gmbite de oplicaciin

Los presentes condiciones, jJunto con los estoblecidos en el Copltulo Tercero del Titulo Cuarlo pora esto
&reo, serén de opicocion en ¢l desaroso del Pion Especiol de Reformo Interior, cuyo émbito de oplicacién
PE-1 se delimita en el plano conespondiente.

At 191,

1. Las determinaciones del PERI de acuerdo con su finoldad, que 03 una operaciin encominada a resoiver
fa ordenacion integrada del drea PE-1, contendrd kas doterminaciones perfinentes en orden o:
Q  Adecuacién de ko froma viara piblico.
O  loco%ocidn de los espacios de cosidn.

No serg p:oouoqueManEspooddo&nlebmldoddeocwodéncmospmdenleyoqwm
delmitada en este PGOU y ceincide con el émbito de dicho Plon,

2. La documentacién del Pian Especial de Reforma Interior constard de:
Q Menutoquehnhﬁmnbptocedondodewlmkx-lénonbowobsdspodcbnesdoosla

Expos\dbndobsaﬁubsyowmoohumm\mdoymmmmm
alternalivas.
Sintesis de los modulos, superficies, usos cuantificados, ediicablidades y demas aspecios relevontes
en los que se demuesire el cumplimiento del PGOU.

O Pionos de nformocidn: siluacidn, rekacién con K estructura wbonistico general y con lo ordenockin
estoblecida por ¢l PGOU,
Elementos fisicos del territorio: topografio, edficaciones, usos y vegetacion,

Q  Pionos de ordenacion a escako 1:200,

0 Ordenaonzos pavo la asignacidn de usos, intensidad y reguiacién de ko edificacion y (o wbanizacidn,
Q Ponde Elopos

Q  Sstudio Econdmico-financiero

1. Descripcidn y objetivos. Son los definidos en 1o seccidn séplimo del Copituio Tercero del Tituio Cuorto de
osla Normotiva,
Lo superficie del dmbilo es de 3.560 m?,
2. Congicicnes wbaonisticas
2. Condiciones do volumen,
a} Atlenderd a uno ordenocidn con volimenes senclios.
b) £l indice volumétrico para el totol del dmbito es do 0,80 m*/m?,
c) Lo ocupacidn maxima del suelo sera del 35%.
d) Lo altura maxma de o edificacikdn serd de 10,50 m, correspondiente a ires plantas,
22 Condiciones de uso.
Se permite el uso residenciol en 10005 sus categornas. NGmero maximo de viviendas 25,
Se permile el uso comerciol, de oficiha y socio-culturol,
Bl 50% de lo superficie de plonia baja se destinard a equipamienio socioculwal, yo sea
pibiico, privado o colectivo.
4, Se permite el uso hostelero y sanitorio-asistenciol.

Lol 2 e

23 Cesiones.
Seran de cesidn oblgaleria y gratuito 1os violes. £l prm- ne Hmen ¢
Serdn de cesidn obligatona y gratulla los espacios brw 5‘00'&20(0 5& W
total del dmbite del Plon Especiol. RS, Froyecio de

3l mrnalneae y con inayonia legal
Geilnivanis o g o plano del Ayuriamiento
de Canfians snecha: — . da i cmaa < - -
€l Seerdtano
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NORMAIVA

CAPITULO SEXTO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO)

Arl. 193, Defmitacion

Pora ka ejecucién de ka wbaonkzacidn en los Gmbitos de desarolo del suelo wbano no consolidado se han
delmilcdo unidades de ejecucion, que permilen k distribucion justa de beneficios y cargos dervadas del

plonecmiento,
Las unidades de ejecucion defimitodos son los siguientes:
Q  UA-): operacion de reforma integrol.
Requiore Estudio de Delale (ED-1): Canfronc-Pueblo / Renovacion de la imogen / clave 16
QO UA-3: operacion de reforma integrol. Requiere Plon Especial (PE-1)
Q  UE "Palronoto Norte™: ardenocidn detalioda por el Plon

Anl. 194, Sistema do acluacion
Eisistema de acluocion previsto pora ki ejecucidn de los menclionadas unidades es el de compensacion.

TIULO V
NORMAS DE APLICACION EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO.
SISTEMAS

Art. 195, Silemos Genercigs

Son los regulados en el Titulo X de estas Normas, ofectos o ka Estruciura General del Territoro. En el presente
Caopitulo hacemos especiol referencio a ios ublcados en los dreos urbonizables. El desarrolio y la gestion de
eslos sstemas en esla ciase de suelo viene reguiodo en os arl. 13y 15 de esta Normoliva,

Arl. 194, Sistemos locoles

Son el conjunto de elementos plbicos que estructuron ko ordenacidn en el Gmbito del sector de
planecmiento, Distinguremos los siguientes sistemas locales:

a)  Sklema local viark,

b) Sstema de ks infraestructuros bésicos.

c) Silemo de los espocios fores

d] Sistema de ks equipamientos comunitarnios.

Los sistemas locales incluidos en los sectores defmilados en los Greos wibonlzobles serdn de cesion

obilgoloria y gratuila.
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- D00 SO0 PGOY CANFRANG
NORMATVA

CAPITULO SEGUNDO
SECTORES DE DESARROLLO DEL PGOU A TRAVES DE PLANES PARCIALES.

SECCION 1°, SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

A, 197. Secior Entomo de o Estacién infernacionol

R Objetivo de ko ocluacion.

1o propuesio se basa en 1os iniciotivas en curso por porte del Consorclo Urbanistico Confranc 2000, que

prelende el desorrollo wbenistico de 10s antiguos lerenos feroviaros, que en su mayor parte no se utizon

en i acluahdad, Pora dor ugor @ NUevos usos reskiencioles (holelero, residencia comunitaria, viviendo) y

tercianos, reskinglendo el émbitlo de uso lerroviono.

£l desonolo del nuevo seclor de suelo wbankzoble “Entomo de ka Estocibn internacional” permiied:

Q0  larestowacidn del ediicio de i Estacion Infernacional

U I recuperacidn do plusvalios de urbankzackn por el Ayuntomiento: en particulor los ceslones
orowlmdeospocbshegmbpmodo’odmes.bwnpbtoubomodénybcoﬂbndd 10% de
aprovechamiento medio

O 10 puesta en morcha de una operocion que signiicord una oferta de suelo pora el dosamolo de usos
fundamentalmente diigidos ol desorollo fuistico del municipio

2. Criterios de ko ordenacion,

€l Plon Porciol contemplond;

0  lorehobiilacion de o Fslockin infernacional (BIC)

Q  unnuevo viardo cel sistema general con objeto de dor servicio a o plataforma feroviorio: oroncao de
K canelero N-330 en el Poblodo Oficial, cruza el fio Aragén medionte un nuevo puente, osclende por
la lodera de ko plataforma leroviaria hasta el exiremo sur de la misma, discurre en linea recta por la
platalorma delimitondo ko nueva zona leroviaro, y vueive o ko coretera N-330 por el nudo exisiente
poro acceso a ka zona Industial ol norle de la mismo, Ef frazado desciito puede observarse on los
planos del peesente PGOU.

0 como hipdlesis de fuluro la ressitucion de Hréfico ferroviario por el 1inel internacional, sl bien modifica
ol trozado de la via que conecla el tdnel con ka nueva estacidn que se proyecta en la zona este de
o plotalormo, junto ol viol de dstema generol descrito, con objeto de posiiiior un fuluro poso
superior del moncionado vial sobre la via hacl el tinel

O  nuevos conexiones de ka plataforma ferroviora con ol nicleo reskienciol, o sober:

o 2 nuevos pasos pealonales sobre el do Aragdn, uno al norte del Paseo de Ribera (poseo
maitimo), junto al "Pepilo Grito", y ofro ¢l noete det Poblado Oficial

o unnuevo puente para vehiculos con objolo de dar accesdiidad @ ka nueva 20na edificable de
“Los Huerlos” ntegrado en el nuevo seclor de suelo wbanizoble del Entormo de la Estacion
Intemacional

¢ remodelocian del onfiguo puente ferrovioro hacia el 1inel para dof lugar @ un viol que conecle
con la zona del Palronalo Novle ademas de ks nuevo via hacka el tonel

QO rotonda de méquings y coso oneja: uso dotacionol

0  rotonda de maquinas: edificio catalogado (protecckén arquitecionica)

3. PorGmetros de aprovechamiento del Sector y de ks cesiones oblgatoras.
Superficie: 19,4 Ho, (193.993.31 mi)
Ordenacion: por definicion volumétiica cuyas caracteristicas se detatan a continuacion:

a) Usos odmisibles: residencial [viviendo, hoteles, elc.), terciaro, dolacionol, feroviado, logatico,
industricl en zono especifica
b} Condiclones de volumen:
Q Indice de ediicabiidad bruto residenciol de nueva plonto: 0,30 m?/ma.
Q Indice de edificabiidad en lerenos femoviarios y logisticos: 0,10 m#/m?,
Q Edilicobiidad adicional en rehobiitacidn de ka Estocidn
8} Edificabikiad dotaciongl no computa
Q Densidad maxima: 25 viviHa. (o superficle ediicable en plozas hoteleras no serd
compuloble o efecios de densidod de viviendos)
Q NOmero méximo de viviendas: 440
<) Cesiones y dolociones,
Q 10% del oprovechamiento medio o faver del Ayuniomienio
a 30% minimo pora zonas verdes plblicas y equipomientos (cesidn obigatorio, grotulta y
wbonzodo ol Ayuntomienio)
Q Los esiGndores dotacionales del Plan Porcial deberdn cumple los médulos de resorva
flados por el art, 47 de 1o LUA. bt i
s ] Se preverG una plozo de aporcamiento por vivienda, que 3 Ubk e )
de los perimelros regukadores, pudiando ocupgrie qntmma_w;? §8e. .
plonto sdlono. ufb’:li-:-:".‘ .'_",f‘.. AL .
d) Condiciones especioles, ”
Q  30%delterreno espacio fore de edificacin e .
) Sstema de achuocion y desomnolo. gorekin il SR T T ey
=] sistema de acluackn por “compensacion” p. T T LR Gl AVt
O el desomolo del planeomienio s efectuarimedidnte 'Plan Porciol, Proyecto de (..
Compensacidn y Proyecto do Urbanzacdn, e Canfies \.n\.......«.\.q L et
£1 Secraan
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TEXTO REFUNDIDD PGOU CANERANG

NORMATIVA

SECCION 2°. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Ar. 199. Area Col de Lodrones (Clove 13)

Objetivo.
La puesta en morcha de la ordenacion autdénoma prevista en o margen kquierda del rio Aragén, que
puede significor una oferta de welo para el dewrolo de usos fundomentaimente residenclales digiios o
los posiidades twisticos del municipio.
Criterios de o crdenacien,
Sector Unico que englobord 1o totalidad del Grea.
& Plan Porciol desonoliond el vial de acceso ol sector desde el puenie situado junto @ ka CN-330 al Norte de
Confronc-Estocidn.
La ordenocion tenderd of respeto de s mosas orbdreas. de forma especial desde el punlo de visto
paisojistico, por 1o que ka ordenacion se desorolond por pequenos agrupPaciones separadas PO ZoNas en
las quo se polencie ks arborizacion,
Parémetros de aprovechamiento y cesiones oblgatoras.
Superficie 54.545m?,
Ordenacion: por definicion volumético, atendiendo o ka colficacidn Residenciol B, cuyos caracteristicas
se defalan a confinvocion:
f) Conddonos de volumen:

Indice de edilicobidad brulo: 0,25 m?/m?,

D Lensidad mdxima 18 viv/Hao.

Q Lo edificacion que no comesponde ol sislema Jocol de equipomiento se deberd edificar
en areos inscridibles en un cuadrado cuyo odo maximo seré de 40 m., que consliturd el
perimelro regulodor coracleristico de ka ordenacién, pora ef que se cumplrdn las msmaos
determinaciones que ks definidas en el opartado b) del ar. 192.3, excepto los siguientos

porémetros:
Q Edificobiided neto opicoble al permelro reguiador pora el uso rosidenciol 1,5 m?/ma,
Q Allura maximo de ks edificacién 7 m, conespondientes a dos plontos.
al Cesiones y dotaciones: Atenderdn a los estondores de ka calficacion Residenciol I.

a) Sslema de eospaclos fres: estord conformado especiolmente por o espacios
comprendidos enke permelros regulodores, sin peruicio del cumpimionto de los
esténdores fodos en el anexo del Reglomento de Ploneamiento

b} Ceniros docentes: La superlicle destinada a centro de ensehonw preescokr y guorderia
serd la comespondiente a 10 m#/viv., ogrupada en una solo parcela.

c} El equipamiento comerclol o sociocullural (2 m? consiruidos/vivienda) no contabiizorG
COmMO volumen,

AqGuelos usos comerciales Que excedon de los 2 m? construidos/vivienda se contabiizorén
como volumen a los efeclos de la opicacion del indice voluméirnco maximo del sector.

d) Se preverd una ploza de oporcomiento por vivienda, de los cuoles Gnicomente el 50%
podrén ublcarse al ake libre, anejos a ka red vioria, Bl resto deberdn ubicorse en el inferior
de los perimeolros reguiadores, pudiendo ocuparse en éstos la totalidad de s superficie en
plonta sdéiano.

h} Condiciones especioles,

Con la finclidad de proteger las vios pecuarios que Indan con el seclor defmitado no se

permited, o fravés de modificaciones del ploneamiento aumentar ks superficie del Area de Coll

de Lodrones.

("




TEX ANFRARC
NORMATIVA

Arh. 200. Areg Los Meses (Clave 17)

1. Objetivo de ka actuacion.
Estoblecer una nueva fipologio edhicatona, en un Greo con buenas condicionos microclimalicas cerca del
nod::o bge Canfranc-Pueblo como diversificacidn de ka oferla diigida o los posbiidodes luristicos dol
mun 3

2. Criterios de lo crdenocion,
Sector Gnico que englobodd a totolidad del drea.
Se propicio uno ordenccidn nuckeada en pequedos agrupaciones de edilicaciones para viviendas
unilemiiores. £n K seporacidn que se aticulond entre e3tos ogrupaciones de potenciond 1o arborizacibn.

3 Pordmelos de aprovechamiento de Sector y de las cesiones obigatorios.
Superficie: 35871 m2,
Ordenacidon: por volumelna especifico, alendiendo o ki cofficacion Residencial IV, cuyas carocteristicas
son ks siguientos:
b) Usos

Uso global: Residenciol en su calegoria uniy bifomikor aislada.

Usos permitidos; Se admiten los usos comerciol, oficinos, sonilario-asisienciol y sociocutural.

Se cdmite en planta baja y en plonios sétono el uso de aparcomiento,

c) voumen

Indice de edificobiidad bruto: 0,18 m3/m?,

Densidad mdxima: ¢ viv/Ho,

Q Lo edficacidn, que no corresponde ol sislema kcal de equipamiento se deberd edificor en
éreas inscribibles en un cuadrado cuyo kido maXmo serd de 40 m., que consliluih el
perimelro reguiador caracteristico del tipo de crdenacién, La distancio minima enfre dos
porémelos reguiadores serG de 30 m. En los espocios comprendidos entre 1os perimelros
reguladores debera polenciarse ko orborizacion. Eslos espacios formorGn porte del sislema
local de espacios ibres,

La edificabiidad neto, opicable en cada cuadiado que se constituye en perimelro
reguiador serd de 1,5 mi/ma. pora el uso residenciol.

Las ediicaciones viviendas unifomiiores inclidos en cada perimelro regukador distarén
enire siun minimo de 4 m.
los!errenoscomp:endldosenelpedmelroreguladaquenoseocupenpabemoodbno
s8lo se ocupen en planta sétano se considerardn espacio libre privado.

La olfwa mdxma de ko edificacidn seré de 7 m., conespondiente a dos plantos.

U Llos usos permiidos (comerciol, oficinas, sonitaro-ossienciol y sociocullural] no serén
mmlbmmunmmmrmmdmmmmm&
preverse Greos especilicos pora eslos usos, inscribiolas en un perimelro reguicdor de 40x40
m.. con las mismas condiciones de volumen que pora ks Greos de uso residenciol
excepluando ks distoncias entre ks edificaciones comprendidas en el drea,

Lo volumetria respecto ol total del sector pora stos usos serd de 0.03 m3/m?2,
d) Coskones y dolaciones
Q Sitemao de espacios fures: estord conformado especiaimente por los espacios comprendidos
entre permetios reguladores, sin peruicio del cumpimiento de los estandares fjados en el
onexo del Regiomento de Pianeamiento.

Q Cenlios docentes: lowpaﬂdedutwdoocmiodeemﬂammowobygwdeﬁo

serd o comespondiente @ 10 m2./viviendo, agrupada en una S0k paceia.

O € equipamlento comercial o socioculiural se emplazoré en el Grea especifico pora usos

distintos of residencial, sin que su volumen confabiice o los efectos de la oplicacién del
indice volumélrico.

SECCION 3°. PLANES PARCIALES.

1. La ordenacion detalado de cada seclior de suelo urbanizable se desarrolord, de acuerdo con el presente
Plon General de Ordenacion Urbano, o lravés del comespondiente Plon Parclol, que contendrd los
delerminaciones y documentocidn sealados en los orl. 44 a 48 de LUA y en el Copilulo V del R to
de Ploneamienio Urbanistico. cd'? e

2. Los Pianes Parciales deberdn fiar ka deimitacidn de fos poligonos pora su elecucion, 81 e&vgdﬁ%\o de

ejecucion opicable. PR P
3. &\bssocloresonmnosiseeapocm.bsobbocbmdeconsqgrdﬂn‘rqwnonﬁ&debq y
Plon Parclol recaeré en los propiotonos del sector com 12 los cules deberdn constijuiEn

Urbonisticas de conservacion, de acuerdo con o es| en el ot 67 y siguientes del : de
Gestion Urbanistico. A on P ~
‘. Los determinaciones de los Planes Porciales doberdn t8r ko precision suliciente porg permili ka 1o
cjecucidn de los mismos. Las obros de urbanizacién se levardn a'la prbcﬁ;zo‘-o'-'ﬁavgcq 1o de
Urbonlzocidn. e “ T -
_\"‘(.n . et
o ot
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NORMAINA

NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO. NORMATIVA GENERAL APLICABLE.

Arl, 202, Régimen generol

Lo tolokdad del terriforio closificedo como suel no wibanizable es objeto de especlol proteccion, por lo
que su categoria es ka de suelo no urbanizable “especiol”, Se excluye osi la calegoria de suelo no
wbonizoble “genérico”, y se establece un régimen especmco pora cada una de las categorios de
proteccién que a continuacion se detolon:

A. Sisterma fondo de vale

B. Sktema loderas.

C. Sktema postos clpinizados.

Art. 203. Bandgs de proteccion

Para la tolafdad del suelo no urbanizable, independientemente del sstema o unidad, se establecen, sin
perjuicio de lo opicacion de la legislacion especifica, bandas de proleccion para los sigulentes elementos
infroestructurales:

Carretera Nacional 330 28,50 m. a eje

Pistos lransitables para vehiculos de dos ejes 13,00 m. a eje !

ccooc

Rios y armoyos 10 m. a lo maxima avenida
Lineas de alla tensién ort. 35. Decrelo 315171968 de 28 de noviembre
Cominos de cobanero:

*  Cadada Real: 50,00 melros tolol

* Vereda: 25,00 melros tolal
£n dichos bandas de proteccidn no podrd reclzarse ninguna obra de edificacién, salvo pemiso especifico
de lo Comsién Provinckal de Urbankmo y de los organismos correspondientes.

Arl. 204. Porcelaciones

En los transferencias de propledad, divisiones y segregaciones de lerrenos ubicados en el suelo no
urbonizable, no podrGn efecluarse segregaciones o fraccionamienios en conlfra de o dispuesto en la
legislacion agreria.

Art. 205. Usos permilidos en ef Suelo No Urbanizoble

A los eleclos de la uliizacidn y reofzacion de edificios e Instalaciones en el suelo no urbanizable se
permiten, con ks condiclones que se determinardn en el odicukado posterior y con ks limitaciones
impuestas en cada drea de proteccin, los sigulentes usos, de ocuerdo con ks definidos en el ort. 40 de lo
presente Normaliva.

Q. Uso residencial
b. Hoslelero
<, Comercial
d. Industrial
Q. Extractivo
n. Agropecuorio
L. Sonitano-asistenciol 09
J Recreativo AC \
Se determinordn osi mismo unos condiciones especiales sobre las obros de vlpﬂdau e hfroes‘lruciuros do%\
tronsporte (m). PR 1 WO,
. > e’ o V.o '\0\\"
‘_“‘1’ . > ~‘.‘.;‘:\.‘.‘\f\«\e P
< ‘\."0 ’ ‘_'_\J'-'“ /d
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Arl, 206, Re
Q) u:;‘;cesbencum .tnm&mmmwmdmmuwocmbmmwtm
c 52
al. Uso residenciol unitomiicr. Se considera que este uso no constitukd nicleo do poblackin cuando
presenie kos siguientes corociensticos de empiaramiento en el tesflodo.
a.l. 1. Cuando se consliuya un Unico edificio destinado a vivienda unifomiar, deboerd:

L E3tor ubicodo sobre una porcela cuya superficio sea supéeror a 1.5 Has.

2. Que K porceld tengo 0ccoso redato Pof LN comind oxsiente.

3 Quelolhoosobwbqueseprelendeedlﬂootnohoycs!dooqoloda
Wmmmobmwmﬂmmam
de Ordenocibn Wbano.,

4. Lo finco que, cumpliendo s requisitos onteriores, se edltique, deberd nscrbise

melkeghlvodebﬁopbdodcamuidodWobsohcl«de
oootanlenlodebposbldoddereokorolroedicoclbnenobom

segregaciones que e leven a término.

S. Lo;eoorocléndehcmoocbnobsmoobmooMcomom&mm
15m,

6. Lo ecificociHn tendd uno olturo Mdxima de 7 m., comespondiente a planta

bo]oypbn!op!so,oonunosupemdomdu&mdolmoaicodoamnﬂ.
. el2 &poaénoomlnﬁ.hqmmﬂlwomﬁcloodepobbdbndoaosm
3 r dostinodos o uso residencicl de corGeter unliomiior, siempre gue cumplon 1os siguientes
! COnic .
) L £1 nimero de ediicios untomiiares no sord en Nngon coso superior o § ni inferior
! a 3. Slendo la superfice méximo edificablo de 750 m?.
Deberdn ubicorse sobre una parcoka minima de 2,5 Hos.
Lo porceko deberd lones occeso rodado Por un coming existonte,
La finca atenderd a los caracteristicas sofalados en of punio 3 del opartado
onlerior,
Cuondo ko finca hayo $do edificada olendiendo o las posdiidodes que
ﬁ permite el presente oparlado so inscribkd como unidad Indivisidle, en el
Rmodebnopbdod.obsdoctosprwosenolpmlolddopalodo
anterior.
é. Losodlﬂcocbnostotm&mpoqueﬂaoorupoclbndelo«noquowpodé
Icrid on un Crouio cuyo didmelo sea iguot o 10 veces el ndmero de edilicios
que lormen ka agrupacion,
7. Lo distoncia minima enire los edificaciones serd de 3 m.
8. Los fmites do cuciquier ealicocidn Stuoda en una de 0sos ogrupaciones no
o poddnenconlrmeomnosdeﬂm.decudqdordroodﬂcodéndom
Yol w 3‘ residenciol y do 15 m. a los inderos de ko finco.
o { 9. o edficacién lendid una oifura méxma de 7 m., comespondienies G dos
~ plantas piso. La superficie construida méxima por unidad en cada ediiiclo s0ié
de 200 M. de vso residenciol,
10, Coda grupo de ediicaciones que se conshuya alendiendo ol presente
oportodo ulizard uno Unica fosa séplico, quedondo gorontizado el
abasieckniento de agua.

0.2 Aumlodummmodoocwcmuﬂmendmwdobmobodbndoﬂwado
estos Normos podrn amplarse en un 20% de su superficie construkia.
No se autorzond lo creacidn de nuevas unidades de vivienda onejos a ki existente.

b) Uso Hostelero, En los &reos en que so permite el uso hostalero ste cumpi kos sigulentos condiciones.
b.l. umwmedmmmmmmwdmww"dnmwownm
mé:ﬁmododosplonlos(d!uonm7mJ.Poroboblondﬂndebloetmw¢pncbom
m téenkco competente sobre el comporamiento geo-cimdtico del entomno de o

aAww

'
»

b. 2. Hotelos, op'ovl-hololes. moteles, hosiolos, restourontes y bores, Las ediicociones destinodas O este
Us0 cumplean los condiciones generclos previstas para s usos anejos a la carretera definidos en
. el oportodo siguiente:
b.

b3l mmwmmmommcmmmmsmmel
mismo definidas en el arl. 42 del Capitulo Décimo del Tituio Pimero de esio Normativa.

0.32. Acompadas. lonos deslinodos o la ulizockn por compamenios de verano que quedan
mehbmmendbwﬂo&?]lmdoo.GA.demdoW(wA 14/7/84). Se
permitikén preferentemente edificociones provisionales y oquelos eén que no se precse ol
cemamiento tolal, monteniendo dialano, al menos, uno de sus costados. Sin embargo, sl por
Wm.mmwaonmmmmm«m
alenderdn o s pardmelios estoblecidos por ol ad. 42 de ka presente Normaliva. Ademds de
Muﬁodescnqmwpauﬁe.mmwmweuw,mﬁnbpmaloonel
cdpmnoSegmdodeenomuo,sooomlelomblénonlosmc.s.l.s.lylzsloodosonel
entorno de la Conol Roya.
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€)1 k1) Usos onejos @ o cametera: uso comerciol sanioro-asistenciol y recreativo.

k2)

m)

En las 6reas en que se permillen 0310s usos, ks ediicaciones deberan siuane o una distoncio del
eje de ko CN-330 comprendida entre 30 y 60 m,, de forma que signifique un servick a ka mima,
Lo edificocidn ocupara en plonta 07a wuperticie Inscribible en un rectdngulo de 1630 m. Estas
ediicaciones destinadas @ 08 usos, €. L k.1 y b.2 s& sepororén enlre si un minimo de 300 m.,
ounque podkdn formarse grupos de fres edilicios, distanciados un minimo de 5 m. y un maximo de
1om.

Lo allura Mmaxima serd de ¢ m. comespondientos o planta boja y dos plantas piso,

Uso recreqlivo Que no preciso volumen: merenderos, &reas de desconso.
En los droas de suelo no wbankzable en que se permite oste uso, ésle cumpled los sigulentes condiciones:
0O Noimpicord delorestacidn
0 Se odmilidn pequenos refugios o bordas de coaréeler provisionol cuyo superficie mbima
conskulda serG de 8 m2., y su alturo de 3 m. correspondiente a 1 plonia.

Uso Indusirial,

£n los &roas en que se permite esto uso, dste se admilird en los pos y grados especificados para el silema

de pabsaje A,

Q La edilicacidn ocupard en planta una supericie nscribidle en un recténgulo do 16x30 m.

T Los edficociones 161Gn oliodas y se separann de cudiquier oo edificacion un minimo de 300 m. No
obstante podran ogruparse 2 edificaciones destinadas of uso indusiriol que so dislanclardn entro siun
mninno de S m. y un méximo de 10 m,

0 Lo ollwe maximo serd de 10 m,, comespondiente o dos plonias.

Uso extractivo.
Atenderd en oquelias dreas, en que se permilo, a kas condiciones generales pora esle uso exprosado en el
arliculo 44 del Copitulo Décimo del Titulo Primero,

Uso ogropecuario.

£n I0s Greas en Que se permile este uso se admitkd en los siguientes condiclones:

Q Cotegoeria 1° grado 1°, Aimacenes pore pequenios accesoros y caselos de herramientas.,
Se permite una edificaciin por parcelo, con una wperficio construida méxima de 8 m?, Alluro maximo
4 m. comespondiente o una plonlo, y oprovechomiento de cublerto.

0 Calegoria 1° grodo 2*° Almacenos agicolos.

. Se permite ko edificackn de un almacén, con ks coracteristicos que se detalian, en cada
pucebmmhwosidooﬂelodemmodbﬂmbmhoooﬂosmmobmdeb
fcencia,
Paopacebsamlamﬁowowpaboaﬂos.wmm&mood\oodémomdo
un almacén cado 3 Hos, o raccién,

Las dimensiones maximaos de la edificackn serdn:
Grado 2°q): Superficie en planta M&Xma 7x12 m.; oitura mdxima 4.5 m. conespondiente a
una planta, y oprovechomienio de cublerta.
Grado 2°b): Superiicie en plonta maxma 16 x30 m. altura méxima 7 m. comespondiente o
dos planios.
Q Cotegorio 2°. Explotaciones ganaderos y de guarda de animaoles.
Amommmmummdm.ﬁdommnmm

@

Obras de vioidad, e infraestructura de lronsporte.

Comprende ks obras destinados o ka nueva operlura de pilas o omplocion de s existentes,
Comprende s ediicaciones vincuiodos ¢ 1o sciba y entieléniniento y uso de 103 carreteros,
red ferrovionia y Greos de inlercombio modal. cluye Greus de oporcamiento de vehicuios.
Comptondebsobrosdesmodosokompodoporooble.hcbyaduso”mll Pistas”, por ko intima
relacion exisiente onire ombos MOdos POra sevicio y rescole.
Las abras comprendiias en ef apartado m) se imitarén en coda sstema de polsajo.
Los edificaciones comprendidos en el opartado m; atenderdn a los sigulentes imitaciones:
ma)  Correleros,
o Se siluondn @ una distanclo méxima de 50 m, del efe de la canetera.
Ternvdén ka condicion de edificaciones oRiados.
Con una dimensidn méxima en plnte de 16x30 m., y uno alfura maxima de 7 m,
correspondiente o dos plontos.
La dstoncio minima enlre dos ediicaciones con el uso aqul expresado seré de 300 m.
ma Red lerrovioro, , W ’ .
Se gluardn a uno distoncio méximao de 25 m. de ko vio. "
Cumpkan elresto de condiclones expresadas para ka edificacidn en mx.
Q  Los obras comprendidas en ol apartado ms preciardn un Plan Especial que analice ¢l impacto que
bmplmtodbnydhmdmmﬂmbdoddmhmdodmeuepaﬁaﬁmdmedom :

ce 332
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CAPITULO SEGUNDO
NORMATIVA APLICABLE A LOS DISTINTOS SISTEMAS DE PAISAJE DEL SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION PRIMERA. SISTEMA DE PAISAJE DE FONDO DE VALLE A

Arl. 207, Definicion

Lecazado en el vale principal del Aragdn. Conslituido por zonos de extensidn recducicda, con ulizacin
fundamental de fipo prado. Unidodes A.1, A2, A3 (A.3.1 y A3.1 Ay Al

Los kmitaciones opropiados pora ka proteccidn del medio fisico han de vokorarse de acuerdo con el
modelo urbonistico que se pretende establecer.

Arl. 208. Unidad A, |

Su uso se mifc a:

a) Actividad extractivo de caracler agricola.

h) uso agropecuario en categoria 1° grado 1°y grado 2°a).

m ym) Se permiten, previa aprobacién de Plan Especiol y Andlisis de Impaclo Tenitorial (AM).

Arl. 209. Unicod A2

Usos permitidos:
a) Residencial,
Calegoria a.1 grado a.1.1.
Categoria 0.2 -
Los proyeclos de edificacion pora el uso a.l aporterdn informe geolécnico redaciado por
1écnico competente que justifique ko adecuacidn de las caracteristicas fisicas del emplozomiento

escogido,
b} Uso hostelero. .
 Se permite en categorig b.2y b.3.2,

c} ) k. 1) Usos comerclol, sanitario-asistenciol y recreativo.
Se permiten con ks condiciones descritas en el art. 206,
o) Uso industriol
Se permite en sus 1ipos 1,2,3y 4.
El fipo 1 se admite en grado 3°, situacion .
El fipo 3 se admite asi mismo en grado 3°, situacién I,

gl Actividades exiractivas: de cardeler aghicola.

h} Uso agropecuario
En categoria 1° grado 1°, categoria 1° grado 2*ay b.
Caotegoria 2° grado 2°,

M. mzy ms) Se permilen, previa aprobacion de Plan Especial y Andlisis de Impacto Teritoriol (All).

Arl. 210. Unidodes A3

Se permiten los mismos usos e infensidades que para los unidades(A.2} Se admiten ademds o vsos
a.1.2y b.3.1 (ogrupacion de viviendos unifamisares y campings). O
Bl régimen de usos para ks unidades A3.1 y A3.L1. es kiénfico ol delerminadqypofd” AR, ~
admitiéndose, odemds, el uso b.3.1 {campings). P T

Q  Se permiten los usos ‘rp_l_ y m3, previa oprebackin de Plon Especiol y Ar\\{),f\sig.de S‘lppclo Ternitornal

IA")- \',',. L L5} — . :,_\f "'.\:_ 4 ' '-.\";'C' -'.
nC et B A R, 3
L e’y " - L e .
AL 211, Unidad A 4 e Vs R DR
o uie” ol e e
Se permiten los sigulentes usos: S A oL
Q Residenciol: omplaciones (0.2) g 'V R «%
O Hoslelero: b.2 (anejo a carretera) B, el
Q  Comercial, sonitario-asistencial y recreativo (anejo o caretera)t* e
O  Agropecuorio: Categoria 1° grado 1* eV e
Categoria 1° grado 2°a. wer
Q Extractivo de cordcler agricola.
Q  Se permiten los usos m1 y m3, previa aprobacién de Plon Especiol y Andlisis de Impacto Termitoriol

(An). a0

&1
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SECCION SEGUNDA., SISTEMA DE PAISAJE. LADERAS. B.

A, 212, Definicion

Estd constitukio por ks verlientes obruplas de los loderas del vate princCipol y de las de lzos y Conal Royo.
Presentan escasa profundkiod de suek y pendientes muy fuertos,

Forma uno de kos pares ikdgiles del término municipal por lo que requiere una imilacidn de acluaciones.
Unidodes 8.1,8.2.83y 8.4,

Arl. 213, Régimen de w0
soooslobboemrégmendoumgenewlporotodoeuumz

Se permite la creacion de Greas de recreo que no precien volumen (k.2), que se ublcardn a distintos
alturas, formandose unos itinerorios concrelos, que, o su vez, permilon el control municipal de los
mismaos. Se instalardn junto a alloromientos de agua potable,

Se pemiten los usos m) y m3, previa oprobacidn de Plan Especial y Andlisis de Impaclo Territorkal
(Am}.

Se Emilon los usos extractivos a ks obras de violdod o a 10 explotacidn indusirial, previa aprobocidn
de Plan Especiol y Andlsk de Impacio Territoriol (All).

Se prohiben las lalas de arbolado en ks unidades B.1.1.

En los unidades 8.3 se prohibe o tola del pino negro.

SECCION TERCERA, SISTEMA DE PASTOS ALPINIZADOS. C

Art. 214, Definicion

Estd constitvido por el drea de alluros superiores a la ocupoada por bosques, on ks que crecen pastos en ks
lugares en Que se produce acumukacién de suelos,

AL, 215, Réaimen de uso
Se estoblece un régimen generol de usos para todo el sistema,

Q

Q
Q
Q

Se permite la construccion de refugios (b.1) con los imitaciones estableckdos en el o, 206 de esia
Normativa,

Se permiten fos usos m) y m3, previa oprobacidn de Plon Especiol y Andlsis de impocto Temitorial
(A,

Se limiton los usos extractivos a los obras de viaidad o o ki explotacion industial, previo aprobacién
de Pion Especiol y Andiss de impacto Teritordol (Al).

Aquelos obras o aclividodes que fengon que reoiorse en ks unidodes C.4 (zonos kdrsticas)
deberdn dor uno solucion o 1os verfidos que se realicen debido ol pefigro de conlominacién que
proporciona elimporiante drenaje laciitado por el susiralo colizo,
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CAPITULO TERCERO
AMBITOS SUJETOS A PLAN ESPECIAL

Atl, 216, Definicion

£n plono de ordenacion n® 2 se doimilon como émbitos sujetos a ka redacciin de ploneamiento de
segundo grado, Pian Especiol, previo a cualquier modificacion de los usos del suelo actuoles, 10s sigulentes:

+ ConalRoya
« Conolde izos
« Condldelp

Pora dichos Gmbitos dejardn de ser preceplivos bs procedimientos regulados en el Decreto 85/1990 de lo
DGA,

Arl. 217. Blones fspecioles
Los Planes Especicles cilados en el art, Anterdior se formulrdn con los objelivos siguientes:

* Conol Roya: profeccién del medio natural,

« Conaol de lzos: proteccién del medio natural, compatible con ka creacidn de ko Eslacion de Deporles
de nviemo/Verano de Confronc, y sus instclaciones complamentorios.

« Conal de Ip: proteccidn del medio nalural, compalible con usos recrealivos y deporfivos que
recupeten edificlos e infraestructuros existentes,

Los mencionados Planes Espociales deberdn observar lo dispuesto en el arl. 99bls de ko presente
Normotiva.,

Una vez cprobodos 1os respectivos Planes Especioles de los émbitos esloblecidos, y exclusivamente para
k;;mismos. quedard suspendido el régimen de usos y normalive apicable previsio en el PGOU vigente
(Titulo Vi),

Zarogora, diciembre 2000
£l Arquitecio,
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